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UCHWALA NR LII/376/2023
RADY GMINY W FALKOWIE

z dnia 29 listopada 2023 r.

w sprawie okre$lenia zasad nabywania, zbywania, zamiany, obciaZania, wydzierzawiania,
wynajmowania i uzyczania nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Gminy Fatkow na okres dluzszy niz
trzy lata lub na czas nieoznaczony.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 9 lit.a, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z2023r. poz. 40 ze zm.), w zwigzku z art. 12, art. 13 ust. 1, art. 14 ust. 3
iust.5, art. 15 wust.l, art.25ust. I, art. 37 ust. 3iust. 4 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami ( t.j. Dz. U z 2023r. poz. 344 ze zm.) - Rada Gminy w Fatkowie uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.'
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Uchwala okre§la zasady gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$¢ Gminy
w zakresie, nabywania, zbywania, zamiany, obcigzania, wydzierzawiania, wynajmowania i uzyczania
nieruchomosci stanowigcych wiasno$¢ Gminy Fatkéw na okres dtuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony.

§ 2. llekro¢ w uchwale mowa o:
1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming¢ Fatkow,
2) Radzie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Gminy w Fatkowie,

3) Wdjcie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ Wéjta Gminy Fatkow,

4)ustawie — nalezy przez to rozumic¢ ustaw¢ zdnia 21sierpnia  1997r. o gospodarce
nieruchomosciami,
5) nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$é gruntows, budynkowa lub

lokalowg w rozumieniu art. 46 §1 i art. 46! Kodeksu cywilnego oraz ustawy o wlasnosci lokali.

§ 3.1 Nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ Gminy Fatkow gospodaruje Wojt  Gminy
w oparciu o zapisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami oraz zasady okreslone
niniejsza uchwals, o ile ustawy szczegdlne nie stanowig inaczej, z zastrzezeniem ust. 2.

2.Zgody Rady Gminy, wyrazonej odrebng uchwata wymagaja sprawy  zwigzane
z gospodarowaniem nieruchomoscei, ktdrych warto$¢ ustalona w oparciu o wykonany operat szacunkowy
przekracza 50.000,00zt.

Rozdzial 2.
ZASADY NABYWANIA NIERUCHOMOSCI PRZEZ GMINE FALKOW

§ 4. 1 Nabycie nieruchomosci na rzecz Gminy od oséb fizycznych, Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu
terytorialnego i innych osdb prawnych nastgpuje w drodze:

1) zawarcia umowy sprzedazy,
2) nabycia w drodze pierwokupu,
3) przyjgcia darowizny, nieodplatnego przekazania, spadku, zapisu lub zamiany,

4) przejecia przez Gming nieruchomosci za zobowigzania jej dtuznikéw, a w szczegdlnosci za zobowigzania
podatkowe,

5) wywlaszczenia przez Gming Fatkow,
6) innych czynnosci prawnych.

§ 5. 1. Wojt Gminy nabywa nieruchomos$ci do gminnego zasobu nieruchomosei, kierujgc si¢ zasadami
okre$lonymi w ustawie i ninicjszej uchwale, oraz przeznaczeniem nieruchomosci z uwzglednieniem:
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1) zapiséw planu zagospodarowania przestrzennego, a w razie jego braku studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego,

2) strategii rozwoju Gminy,

3) innych przyjetych przez Gming strategii lub plandw, oile dotyczg one przeznaczenia nieruchomofci
nalezgcych do gminnego zasobu nieruchomosci.

§ 6. 1. Wojt Gminy moze nabywaé do gminnego zasobu nieruchomosci, prawa wiasnosci nieruchomosei
w zwigzku z koniecznodcig realizacji zadain wlasnych Gminy lub obowigzkami wynikajacymi z przepisow
szczegdlnych.

2. Warunki nabycia nieruchomosci przez Gming ustala si¢ w drodze rokowan, a w przypadkach szczegélnie
uzasadnionych potrzebami Gminy, nabycie nieruchomosci moze nastapi¢ w drodze przetargu, za ceng
nie przekraczajacg kwoty okre§lonej na ten cel wuchwale budzetowej, przy uwzglednieniu jej wartosei
okreslonej przez rzeczoznawcg majagtkowego.

3. Udziat w przetargu badz w rokowaniach jest mozliwy jezeli planowana transakcja znajduje pokrycie
w budzecie Gminy.

4. Nabywane nieruchomosci w drodze darowizny, nieodplatnego przekazania na rzecz Gminy nie mogg by¢
obcigzone dlugami.

§ 7. Jezeli nieruchomo$¢ jest obecigzona ograniczonymi prawami rzeczowymi, innymi cigzarami lub
obowigzkami, nabycie wlasnosci nieruchomosci wymaga uprzedniej zgody Rady Gminy.

Rozdzial 3.
ZASADY ZBYWANIA NIERUCHOMOSCI PRZEZ GMINE FALKOW

§ 8. 1. Zbycie nieruchomosci moze nastgpowaé w trybie przetargowym lub w drodze bezprzetargowe;-
stosownie do przepisoéw ustawy i postanowien niniejszej uchwatly.

2. Nieruchomo$ci z zasobu gminnego zbywa si¢ poprzez:
1) zawarcie umowy sprzedazy, zamianie lub darowizny,
2) wniesienia prawa wlasnosci nieruchomosci aportem do sp6tki prawa handlowego,
3) przekazania nieruchomosci jako majatku tworzonej fundacji lub jako gminnej osobie prawnej,
4) innych czynno$ci prawnych.
3. Przy zbywaniu nieruchomosci nalezy kierowac¢ si¢ migdzy innymi nastgpujacymi kryteriami:
1) lokalizacja zbywanej nieruchomosci,
2) przeznaczeniem w planie tub w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
3) wplywem przewidywanego zagospodarowania zbywanej nieruchomosci na rozw6j Gminy.
4. O zbyciu decyduje Woéjt w formie zarzgdzenia.

§ 9. 1. Zbywanie nieruchomosci w trybie przetargowym bedzie nastgpowaé na zasadach okreslonych
W ustawie.

2. O formie przetargu decyduje Wojt Gminy.

3. W przypadku zbywania nieruchomogdci w trybie bezprzetargowym, zbycie ich nastepowac bedzie za cene
ustalong po przeprowadzonych rokowaniach, jednakze nie nizszg niz od ich wartosci rynkowej, okreslonej
przez rzeczoznawce majatkowego.

§ 10. 1. Zamiany nieruchomosci dokonuje si¢ w przypadkach uzasadnionych interesami Gminy.

2. Nieruchomosci gruntowe mogg by¢ przedmiotem zamiany na nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ osob
fizycznych lub prawnych.

3. Dokonujgc zamiany bierze si¢ pod uwage warto$¢ zamienianych nieruchomosci wedhug wyceny
dokonanej przez rzeczoznawceg majgtkowego.
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4. W przypadku nierownej warto$ci zamienianych nieruchomodci lub lokali stosuje si¢ doplate, ktdrej
wysoko$¢ jest rowna roznicy wartosci zamienianych nieruchomosci.

5. Zamiany nieruchomosci dokonuj¢ si¢ po uprzednim przeprowadzeniu rokowan, w ktérych uzgadnia si¢
istotne postanowienia przysziej umowy.

6. Zamiana nieruchomodci dokonywana pomiedzy Gming a inng jednostka samorzadu terytorialnego, badz
miedzy Gming a Skarbem Pafistwa moze nastgpowaé bez dodatkowych doptat w przypadku réznej wartosci
zamienianych nieruchomosci. Zawarcie takiej umowy zamiany wymaga uprzedniej zgody Rady Gminy.

Rozdzial 4.
ZASADY OBCIAZANIA NIERUCHOMOSCI STANOWIACYCH WLASNOSC GMINY

§11.1 Nieruchomodei stanowigce whasno$¢ Gminy mogg by¢ obcigzane ograniczonymi prawami
rzeczowymi na rzecz osob fizycznych iprawnych. Zarzadzenie w przedmiocie obcigzenia nieruchomosei
wydaje Wojt Gminy i nie wymaga to zgody Rady Gminy.

2. Obcigzenie nicruchomosci nastgpowaé bedzie wedlug zasad okre$lonych w ustawie =z dnia
23 kwietnia 1964r. — kodeks cywilny oraz ustawie zdnia 6 lipca 1982r. o ksiggach wieczystych
i hipotece.

3. Obcigzenie nieruchomosci moze polegaé w szczegdlnodei na:

1) ustanowieniu hipoteki,

2) ustanowieniu stuzebnogci przesytu, gruntowej lub osobistej,

3) oddanie nieruchomogci w uzytkowanie.
§ 12. 1. Okres uzytkowania nieruchomosci nie moze by¢ dtuzszy niz 10 lat.
2. Woijt ustala wysokos¢ optaty za uzytkowanie nieruchomosci.

§ 13. 1. Nicruchomosci w uzasadnionych gospodarczo i spolecznie przypadkach mogg by¢ obcigzane
shuzebnoscig gruntowa lub przesylu na czas okreslony lub nieokreslony.

2. Wysoko$¢ wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnosci ustala Wjt, na podstawie wyceny dokonanej
przez rzeczoznawce majatkowego.

3. Obcigzanie nieruchomosci stuzebnosciami gruntowymi moze nastapi¢ mig¢dzy innymi:

1)jezeli nieruchomosé niema odpowiedniego dostgpu do drogi publicznej lub do budynkéw
w granicach tej nieruchomosci,

2) jezeli potrzeba ustanowienia stuzebnosci gruntowej drogowej jest nastgpstwem zbycia nieruchomosci.

3)w celu realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu ustug komunalnych ,wod — kan” lub ushig
telekomunikacyjnych.

4. Nieodplatne obciazenie nieruchomosci prawem uzytkowania lub stuzebnoscig moze nastgpic jedynie na
rzecz Skarbu Panstwa.

5. Wojt w uzasadnionych gospodarczo i spotecznic przypadkach, moze wystepowaé do 0sob fizycznych,
prawnych jednostek samorzadu terytorialnego lub Skarbu Pafistwa o ustanowienie stuzebnodci na warunkach
okreslonych przez strony w umowie.

Rozdzial 5.
ZASADY WYDZIERZAWIANIA, WYNAJMOWANIA }UZYCZANIA NIERUCHOMOSCI
STANOWIACYCH WEASNOSC GMINY

§ 14. 1. Upowaznia sie Wojia Gminy do wydzierzawiania, wynajmowania i uzyczania nieruchomosci na
okres dtuzszy niz 3 lata.

2. Wéjt Gminy moze bez zgody Rady Gminy zawieraé umowy dzierzawy, najmu i uzyczania
nieruchomogci na okres do 10 lat.

3. Wojt Gminy moze bez zgody Rady Gminy zawiera¢ kolejne umowy dzierzawy, najmu i uzyczenia,
ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomosé, w przypadku gdy wezesniejsze umowy byly zawarte na czas
oznaczony do 3 lat.
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4. Nieruchomosci oddaje si¢ w dzierzawe, najem i uzyczenie na czas oznaczony diuzszy niz 3 lata lub na
czas nieoznaczony w trybie przetargowym, zgodnie z przepisami ustawy z zastrzezeniem ust. 5.

5.Mozna odstapi¢ od trybu przetargowego zawarcia umowy dzierzawy, najmu iuzyczenia na czas
oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony w nastgpujacych przypadkach:

1) umowa dzierzawy, najmu lub uzyczenia jest zawierana z dotychczasowym dzierzawca lub najemca
nieruchomosci, ktérego umowa wygasa, pod warunkiem, ze nie posiada on zadnych zaleglosci pieni¢znych
z tytutu dzierzawy lub najmu przedmiotowej nieruchomo$ci.

2) pod lokalizacje reklamy,

3) na cele prowadzenia dziatalnosci charytatywnej, kulturalnej i o§wiatowej,
4) na rzecz stowarzyszen i klubéw sportowych,

5) na cele uzyteczno$ci publicznej,

6) na rzecz innej jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu Paristwa,

7) w innych przypadkach po podjgciu stosownej uchwaly przez Radg Gminy.

6. W zawieranych umowach dzierzawy inajmu powinien by¢ nalezycie zabezpieczony interes Gminy
poprzez ustanowienie wiasciwych zabezpieczen dla danego rodzaju umowy i obowigzkow obcigzajacych
dzierzawce lub najemce w razie naruszenia postanowien umowy.

7. Zabezpieczenia o ktérych mowa w ust. 1 polegaja w szczegdlnosci na :

1) okre$leniu uprawnien do rozwigzania umowy w przypadku uzytkowania nieruchomosci niezgodnie
z ustalonym przeznaczeniem w sposdb mogacy obnizy¢ jej wartodé, bez zachowania terminéw,

2) okresleniu uprawnien do rozwigzania umowy w przypadku zalegania z platno$cia czynszu za dzierzawe lub
najem za dwa pelne okresy ptatnosci.

8. Poza regulacjami okreslonymi w ust. 2, umowy dzierzawy lub najmu winny zawiera¢ odpowiednie
postanowienia umozliwiajgce coroczng waloryzacje stawek czynszu dzierzawnego zwickszonego o wskaznik
wzrostu towaréw i ustug konsumpeyjnych za rok poprzedni podawany w Komunikacie Prezesa GUS.

9. Wysoko$¢ minimalnych stawek czynszu dzierzawnego lub najmu okresla Wojt Gminy.

Rozdzial 6.
Przekazywanie nieruchomosci jednostkom organizacyjnym gminy

§ 15. 1. Nieruchomosci stanowiace wlasno§¢ Gminy Fatkéw mogg by¢ przekazane przez Wojta Gminy
Falkow w trwaly zarzad jednostkom organizacyjnym Gminy, nieposiadajacym osobowosci prawnej.

2.W  przypadku  przekazania  nieruchomo$ci  wtrwaly  zarzad,  warunki korzystania
z nieruchomoéci ustala Wéjt w drodze decyzji o ustanowieniu trwatego zarzadu.

Rozdzial 7.
Postanowienia koncowe

§16. Traci moc uchwala Nr  XXXVIII/284/2022 Rady Gminy  w Falkowic =z dnia
24 sierpnia 2022r. w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania, zamiany, obcigzania nieruchomosci,
wydzierzawiania, wynajmowania i uZyczania nieruchomosci stanowigcych wiasno$¢ Gminy Falkéw na okres
dhuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony.

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 18. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

_PRZTWODNICZACY
” RADY GMINY /]
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Uzasadnienie

Zgodnie z zapisami art. 18 ust.2 pkt 9 lit. ,,a” ustawy o samorzadzie gminnym do wylacznej wiasciwosci
rady nalezy podejmowanic uchwat w sprawach majgtkowych gminy przekraczajacych zakres zwyklego
zarzadu, dotyezacych okreslania zasad nabycia, zbycia i obcigzania nieruchomosci gruntowych oraz ich
wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz trzy lata, chyba ze przepisy szczegOlne stanowig inaczej.

7 kolei ustawa o gospodarce nieruchomosciami okreéla, ze w sprawach gospodarowania nieruchomosciami
gming reprezentuje jej organ wykonawezy czyli Wojt oraz wskazuje, ktére dzialania Woéjta wymagaja zgody
rady. Do czasu okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami Wojt moze dokonywaé wszystkich
wymienionych wyzej czynnoéci za zgodg Rady. Opracowany projekt uchwaty okresla kompetencje Wjta
Gminy dotyczace nabywania, zbywania nieruchomosci stanowigcych wiasnosé Gminy Fatkow oraz ich
wydzierzawiania i wynajmowania. Zapisy uchwaly wprowadzane sg w celu dostosowania do obowigzujacego
porzadku prawnego. Z uwagi, iz akt normatywny dotyczacy zarzgdzania mieniem komunalnym stanowi przepis
prawa miejscowego uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

) WODNICZACY
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